PROSPEKT INFORMACY]JNY
DLA INWESTYCJI POD NAZWA
»OSIEDLE NOWY USKORZ"”

BUDOWA OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZE]
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, BUDOWA NIEZBEDNYCH
OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 30.12.2025r.

Zdjecie pogladowe, nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Dane oraz informacje w nim
zawarte zostaly przygotowane przy zachowaniu maksymalnej starannosci i rzetelnosci.



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SKM Sp. z 0.0.

Nr KRS: 0001121027

Adres Siedziba: Aleja Marcina Kromera 514, 51-163 Wroctaw

Numer NIP i REGON NIP 8952276512 REGON: 529378602
+48 666 012 726

Numer telefonu +48 530 077 671

Adres poczty elektronicznej biuro.skmbud@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej .
www.goldeninvest.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Dziatka nr 162/6, Identyfikator dziatki ewidencyjnej: 022203_5.0006.162/6, polozona jest w miejscowosci
Lipnica, 56-100 Woldéw (obszar wiejski)

Data rozpoczecia Styczen 2025r.

Data wydania decyzji o W trakcie

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono w przeszlosci oraz nie jest prowadzone obecnie

prowadzono lub prowadzi sie zadne postepowanie egzekucyjne, w tym na kwote powyzej 100.000 zt

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatka nr 284, Identyfikator dzialki ewidencyjnej: 022203_5.0027.284, potozona jest w
miejscowosci Uskorz Maty, 56-100 Woléw

Numer ksiegi wieczystej

WRI1L/00045898/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Wskazana powyzej KW w dziale IV nie zawiera obcigzen i wpiséw.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje o stanie prawnym nieruchomosci dostepne w ksiedze wieczystej o numerze j.w.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestydji

i wptywajacych na warunki
zycia 3

W bezposrednim sasiedztwie nie ma obiektéw negatywnie wplywajacych na warunki zycia.
Dziatka od poludnia, wschodu oraz pdinocy graniczy z innymi dziatkami o podobnym
uksztattowaniu, cze$ciowo zabudowanych domami jednorodzinnymi. Od zachodu z
dziatka 284 graniczy teren z przeznaczeniem na teren cmentarny. W niedalekiej odlegtosci
na potudnie od dziatki 284 przebiega droga wojewddzka nr 340 (KDG/1), ktéra moze
generowac hatas zwigzany z ruchem samochodéw. Od strony wschodniej, w odlegtosci ok.
200 m od granicy dziatki potozona jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, ktéra
stanowi rezerwe dla budowy w przysztosci drogi — obwodnicy miasta Wotowa. W dalszej
odlegtosci, przy drodze wojewddzkiej nr 340 jadac w strone m. Woldw, po lewej stronie od
drogi sa tereny niezabudowane z przeznaczeniem na aktywnos¢ gospodarcza. Ponadto
wokot znajdujq sie pola uprawne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Dla przedmiotowej nieruchomosci uchwalony
zagospodarowania  przestrzennego | zostal ~miejscowy plan zagospodarowania

gminy przestrzennego, tj. Uchwata nr XLIX/312/2017

Miejscowy plan zagospodarowania Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 31 sierpnia 2017
przestrzennego w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu

Miejscowy plan rewitalizacji — nie | polozonego w obrebie wsi Uskorz Maly oraz

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

dotyczy wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
Miejscowy plan odbudowy - nie | we Wroctawiu z dnia 12 kwietnia 2018 r.
dotyczy (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Inne* - nie dotyczy Dolnoslaskiego z 20.11.2023r., poz. 5841)
Przeznaczenie terenu MN 1 - przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub  blizniaczej, o  niskiej
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2
mieszkan w budynku):

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi

wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona, 2) dopuszcza sie
jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki
gospodarcze wolnostojace, 3) dopuszcza si¢ na
terenie oznaczonym symbolem MN/1 drogi

wewnetrznej o szerokosci minimum 6m,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach
0,1-0,8;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m

Minimalny =~ udzial =~ procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

W Planie MPZP ustalono obowiazek wydzielenia
w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, przez co rozumie sie jedno miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub jedno
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2
powierzchni ustugowe;j.

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu  kulturowego =~ MPZP  okreéla
nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego
planem miejscowym ma
przepisy
ochrony srodowiska;

respektowac

obowiazujace odrebne  dotyczace
2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek
obiektow i urzadzen ustugowych i produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do
obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) wuciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w
zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji
niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé

ztowonnych oraz

przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim
jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych przepisami odrebnymi na terenach
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem MN. (...)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren nie jest potozony na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia.

Warunki
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

ochrony dziedzictwa

Dla zapewnienia wtasciwej ochrony débr kultury
Plan strefe ,B" ochrony
konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad

wyzZnacza

ruralistyczny miejscowosci ujety w wykazie
zabytkéw nieruchomych, dla ktérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczny  uktad
przestrzenny (tj. rozplanowanie droég, ulic,
placéw, historycznych zbiornikéw wodnych,
przebiegi linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, ~ kompozyce  historycznej
zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego ukltadu
(. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i
chodnikéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe i zielen);

2) nalezy konserwowad zachowane elementy
uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty
warto$ciach ~ zabytkowych nalezy  podda¢
restauracji i modernizacji technicznej z

dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji




do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i
degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym, nalezy  preferowac¢ te
inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala
zlokalizowanej ~w  sasiedztwie  zabudowy
zabytkowej: winna by¢ ona ponadto wzorowana
na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji,
skali, bryly, formy architektonicznej i uzytych
materialéw; w  planie przewidziano, ze
obowiazuja nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy: budynki jedno lub
dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m (liczac od
poziomu gruntu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu), z kondygnacja gérna w poddaszu, bryta
na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy - np. ganek badz garaz); dach stromy
dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ sie w
przedziale: 35-45 stopni; dla budynkéw o
wysokosci ponizej 4m dopuszcza sie dach ptaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia mniejszym,
niz wyzej wskazany; konstrukcja budynkéw
murowana, elewacje tynkowe (wyklucza sie tu
jaskrawg kolorystyke); dla mniejszych o funkdji
gospodarczej (wysokos$¢ ponizej 4m) dopuszcza
sie konstrukcje drewniang; pokrycie dachu -
dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym; dla budynkéw o wysokosci
ponizej 4m, o kacie nachylenia dachu mniejszym
niz wyzej wskazany, dopuszcza si¢ pokrycie papa
lub gontem, wyklucza sie tu natomiast stosowanie
blachy; wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzania
portykéw, przypor badz innych elementéw
niewystepujacych w lokalnej zabudowie o funkgji
mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej
przed 1945 r.;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia
napowietrznych  linii  teletechnicznych i
energetycznych, stosowania betonowych przeset
ogrodzen oraz lokalizacji budynkdéw blaszanych i
obiektow wykonanych z prefabrykatéw;

6) zakazuje sie stosowania okladzin $ciennych
typu,,siding”. (...)

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w
obrebie wsi o metryce sredniowiecznej (najstarsza
historyczna wzmianka o m. Uskorz Maty
pochodzi z 1308 r.) w sasiedztwie znanych odkry¢
stanowisk archeologicznych. Obszar ten stanowi
zabytek. Dla catego obszaru wprowadza sie strefe
ochrony konserwatorskiej OW" dla zabytkéw
archeologicznych. Zasieg strefy uznaje sie za
réwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie
zabytkéw. Dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania  dotyczace

innych  terendéw

lub

ochrony
obiektow

Nie dotyczy




podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

uktad komunikacyjny

- zjazd na dziatke z dz. nr 107/17

- sposdb dostepu do drogi publicznej KDD/2 - (z
dz. nr 107/17)

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢
usytuowane pod ziemig (linie elektryczne
niskiego, S$redniego napiecia oraz telefoniczne
wylacznie kablowe), z wylaczeniem stacji
transformatorowych infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobér wody z miejskiej sieci
wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw
przylaczenia, zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie pobor wody z wiasnych ujeé
wodnych;

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekéow do
kanalizagji sanitarnej,

b) dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
bezodptywowych oraz przydomowych
indywidualnych  oczyszczalni = Sciekow — w
wypadku braku technicznych mozliwosci
podlaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji,
c) do czasu budowy komunalnych urzadzen
odprowadzania Sciekéw bytowych, dopuszcza
sie gromadzenie Sciekow w  szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalniach Sciekéw bez
drenazu rozsaczajacego;

3) kanalizacja deszczowa:

obowigzuje gromadzenie wod opadowych na
wlasnym terenie;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem,
ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéow gazu
ptynnego;

5) elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z
stacji transformatorowych z dowiazaniami
$redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych na terenie  wilasnym
inwestora stosownie do potrzeb;
6)_telekomunikacja:

a) z siecd telekomunikacyjnej w  tym
bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza
sie konstrukgji wiezowych;

7) zaopatrzenie w ciepto:

nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie:
paliwem gazowym, plynnym, statym, w tym
drewno i biomasa, energia elektryczna, lub
odnawialnymi ~ zZrédltami ciepta o mocy
nieprzekraczajacej 100kw;




8) gospodarka odpadami:
zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem

i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny = udzial =~ procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

1. na wschéd, oraz potudnie MPZP przewiduje
identyczne przeznaczenie (MN) jak dla dziatki
284, na ktorej bedzie realizowana inwestycja. A
wszystkie szczegély podane s3 w niniejszym
prospekcie powyzej.

2. na zachdd od ww. dziatki znajduja sie tereny
oznaczone symbolem ZC/1 - przeznaczenie
podstawowe - teren cmentarza wraz ze strefa
ochronng - cmentarz jest nieczynny:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2
uchwaly (to jest: na terenie objetym niniejszym
planem (oznaczony symbolem ZC/1) znajduje sie
historyczny cmentarz wiejski z II pot. XIX w., ujety
w  wojewodzkiej ewidengji zabytkéw. Dla
powyzszego zatozenia wyznaczono strefe
ochronna, gdzie obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie: 1) nalezy zachowad
dotychczasowa funkcje cmentarza - utrzymac ten
obszar jako teren zielony; 2) nalezy zachowa¢ i
konserwowac¢ elementy historycznego ukladu
przestrzennego cmentarza; 3) mogily i nagrobki o
warto$ciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢
przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria; 4) nowe
inwestycje  dopuszczalne  wylacznie  jako
uzupelnienie juz istniejacej formy
zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego  zachowania i  utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, Ze nie
koliduja one 2z historycznym charakterem
zalozenia.).

2) dla istniejacych obiektéw obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie pota¢ dachowaq o spadku 30-45°, w
ukladzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

c) obowiazuja dachy o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie
moze by¢ wieksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 60%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,2.

3. Na potnoc MPZP przewiduje cze$ciowo
przeznaczenie jak dla dziatki 284 (MN) a
czesciowo jako RMi 2 =z przeznaczeniem
podstawowym - tereny zabudowy zagrodowej:

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i  urzadzen uslugowych lub
hodowlanych, stwarzajacych zagrozenie lub
ucigzliwosci dla mieszkaiicdw i srodowiska
przyrodniczego;

4) wustala sie warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalna  wysokos¢
noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na
dwie kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe - maksymalna wysoko$¢ budynku od
poziomu gruntu do kalenicy dachu na 9m, dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci,

b) obowiazuje stosowanie w remontowanych i
nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°,

c) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materialow
naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz
zywoptotow,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy
uwzglednié¢
parkingowych,

odpowiednia  liczbe  miejsc

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
by¢ wieksza niz 30%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 40%,

g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,0;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu — NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu: nie dOtyCZy

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ¢, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km
przewidziane byly inwestycje wskazane w MPZP.
Wg najlepszej wiedzy dewelopera, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego od wschodu, w
odlegtosci ok 200 m od granicy dziatki, za pasem
dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi
na obecnych terenach rolniczych pozostawiono
rezerwe pod droge- obwodnice Wolowa. W
przysztosci, po wybudowaniu drogi, ruch jaki ona
wygeneruje oraz hatas moze wptynaé¢ na jakos¢
zycia przyszlych mieszkancow inwestydji.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego

gminy

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km
przewidziane byly inwestycje wskazane w
studium uwarunkowan. Wg najlepszej wiedzy
dewelopera, zgodnie =z rysunkiem planu
miejscowego od wschodu, w odlegtosci ok 200 m
od granicy dziatki, za pasem dziatek
zabudowanych domami jednorodzinnymi, na
obecnych terenach rolniczych pozostawiono
rezerwe pod droge- obwodnice Wolowa. W
przysztosci, po wybudowaniu drogi, ruch jaki ona
wygeneruje oraz halas moze wpltynaé¢ na jakosé
zycia przysztych mieszkancow inwestydji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  uchwatach o

obszarach ograniczonego

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km
przewidziane byly inwestycje wskazane w
decyzjach srodowiskowych

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesyltowej

decyzija o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




wydat

oraz nazwa organu, ktory je

2)

decyzja o wustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aies
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talt nie *
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe 1)  decyzja nr 303/25 z 29.10.2025r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu

oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe,
dla Pana Jakuba Stawiskiego obejmujace: budowe o$miu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z
zagospodarowaniem terenu, budowa niezbednych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie wewnetrznej instalacji wod.-kan, c.o.,
elektrycznej, zewnetrznej instalacji wodociagowej, ks, kd., WLZ NN 0,4 kV, dz.
nr 284, am-1, obreb Uskorz Maty.

Decyzja nr 352/25 z dnia 11.12.2025r. przenoszaca decyzje nr 303/25 z dnia
29.10.2025r. na spo6tke SKM sp. z o.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji — nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21271 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia
budowy

domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecia robdt - 11.12.2025 .
zakorniczenia robot - 28.02.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomoéci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Posadowienie budynkéw na nieruchomosci gruntowej oraz
ich potozenie wzgledem planowanych miejsc postojowych i
infrastruktury drogowej, zieleni, realizowanego w ramach
Inwestydji obrazuje Zatacznik do niniejszego prospektu:

,,Plan zagospodarowania terenu”.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym zgodnie z Polska Norma nr PN-ISO 9836:2022-07
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Zamierzony sposob
i procentowy udziat
Zrodet

finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

- na dzien sporzadzenia prospektu - srodki wtasne 100%
(czesciowo srodki Nabywcow pozyskane po ukonczeniu
okreslonych etapéw roboét, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, cze$ciowo $rodki wtasne Dewelopera).

- deweloper w terminie pdzniejszym moze podja¢ decyzje o
czeSciowym finansowaniu z kredytu

W nastepujacych instytucjach finansowych bank

inwestycyjnego (wypelnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknictymieszkaniowy-rachunck powierniezy®
nabywcow powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | zgodnie z tresciq Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 21 czerwca 2022 r., Dz.U. 2022.1341 z dnia 2022.06.27, w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

Fundusz Gwarancyjny 7

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Zgodnie z Ustawa z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06),:

- Bank wyplaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoniczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Ostatnig
transze bank wyptaca po zakonczeniu inwestycji i po podpisaniu przez dewelopera i Nabywce aktu
przenoszacego wlasnos¢ danego lokalu (art. 16 ustawy deweloperskiej).

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyplata srodkéw pienieznych (art. 17 ustawy deweloperskiej).

- W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron,
bank wyplaca nabywcy przypadajace mu s$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
od jednej z tych stron.

- W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Woéwczas Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwltocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktédrych mowa w ust. 1.

Ponadto srodki wplacane przez nabywce sa chronione Bankowym Funduszem Gwarancyjnym. Zgodnie z art.
48 ustawy. Srodki zgromadzone w Funduszu przeznacza si¢ na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej w przypadku:
1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o
udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstgpienie od dalszego
prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

3) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego
prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego, o ktdrym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

4) odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(e))ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(e))ust(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(425(h))ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

5) odstapienia od umowy deweloperskiej przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. -
Prawo restrukturyzacyjne;

6) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania
przez nabywce zwrotu $rodkéw w terminie, o ktérym mowa w art. 44 ust. 3;

7) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12;
8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego
przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 3 miesiecy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktérym mowa w art.

prowadzenia
425e ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku spelnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, srodki Funduszu przeznacza si¢ réwniez na zwrot nabywcom
kwot odpowiadajacych ich udzialowi w kwocie zgromadzonej na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Udzial, o ktérym mowa powyzej ustala sie
wedlug stanu $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na dzien spenienia
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacdji.

Ze srodkéw Funduszu dokonuje sie sptaty kredytow i pozyczek, o ktdrych mowa w art. 47 ust. 2 pkt 5, wraz
z odsetkami i innymi kosztami obstugi kredytow i pozyczek. Sptata kredytdw i pozyczek nie moze by¢
dokonywana ze srodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na
rachunku, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1.

Ze $rodkéw Funduszu pokrywa sie koszty zwiazane z realizacja wyplat z Funduszu, o ktérych mowa w
zdaniach poprzednich powyzej.

Ze d$rodkéw Funduszu pokrywa sie réwniez koszty jego obstugi przez Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny oraz wydatki zwigzane z nabyciem rzeczowych skladnikéw majatku oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, ktére beda wykorzystywane przy realizacji zadan Funduszu.

Roszczenia i zobowiazania Funduszu nie moga by¢ pokrywane ze srodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1.

Dokonanie przez Fundusz zwrotu wptlat lub kwot, o ktérych mowa powyzej, powoduje z mocy prawa
przejscie na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia nabywcy wobec dewelopera lub banku,
takze po ogloszeniu upadlosci dewelopera lub banku, o zwrot wyptaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami
ustawowymi za opo6znienie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa w
ust. 11ub 2. Wierzytelnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny
moze zglasza¢ syndykowi do czasu prawomocnego wykonania plandw podziatu funduszu masy

upadlosciowe;j..
Nazwa instytudji Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram Data % stosunek wyplaty
przedsiewziecia . , . do wartosci
. Etapy Opis Etapu zakonczenia . ..

deweloperskiego lub etapu przedsiewziecia
zadania deweloperskiego
inwestycyjnego Prace ziemne: $ciagniecie humusu, wymiana

gruntu. Wylanie chudziaka, wylanie taw

fundamentowych i wykonanie izolacji poziomej.

Etap I Wymurowanie $cian fundamentowych. Wylanie 31.01.2026 25 %

chudziaka pod posadzke. Wykonanie izolacji

pionowej i poziomej fundamentu.

Wymurowanie $cian nosnych parteru

Wykonanie stropu z balkonami. Wykonanie

Etap II Scian nc')s’nych E)ierfxvsz.egro pi.etra. Wykorllanie 30.04.2026 259
wszystkich stupéw i wienica pierwszego pietra.
Wykonanie $cian szczytowych.
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Wykonanie wiezby dachowej. Wylanie
wiencéw Scian szczytowych i wymurowanie
Scianek dzialowych. Wykonanie kompletnego
pokrycia dachéw. Montaz stolarki okiennej.
Wylanie schodéw betonowych.

Etap III 30.06.2026 10 %

Etap IV Wykonanie tynkéw wewnatrz budynkdéw. 30.08.2026 10%

Wykonanie instalagji elektrycznych i wodno-
kanalizacyjnych wewnatrz budynkow.
Wykonanie instalacji C.O. z wprowadzeniem jej
do kottowni. Wstawienie drzwi zewnetrznych.
Montaz ptyt GK. Wylanie posadzek wraz z
izolacja termiczng. Ocieplenie pokrycia
dachowego od wewnatrz welng mineralna.

Etap V 30.09.2026 10 %

Ocieplenie muréw budynkéow 2z zewnatrz.
Wykonanie elewagji tynkiem w dwoch kolorach.
Wykonanie i montaz balustrad schodéw i
balkonéw. Uzbrojenie kotlowni w osprzet
pompy ciepla i spiecie jej z reszta instalacji.

Etap VI 30.11.2026 10 %

Podpiecie instalacji wodno-kanalizacyjnej do
sieci w drodze. Wykonanie miejsc parkingowych
i drogi wewnetrznej. Ogrodzenie budynkéw.
Montaz jednostek zewnetrznych pomp ciepta.
Zawiadomienie PINB o zakonczeniu budowy w
celu uzyskania decyzji o braku sprzeciwu do
zawiadomienia o zakoniczeniu budowy.

28.02.2027 10 %

Etap VII

Dopuszczenie
waloryzacji

ceny oraz okreslenie
zasad

waloryzagji

Deweloper dopuszcza waloryzacje ceny brutto w przypadku zmiany stawki VAT oraz w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu o wiecej niz 1,9%. Szczegdtowe zapisy znajduja sie we wzorze umowy
deweloperskiej stanowiacej zalacznik do niniejszej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna

odstapic¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (j. Dz. U. Dz.U.2021.1177 z dnia 2021.06.30):

1. Nabywca ma prawo odstapic¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informagcji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informagji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

9. Nabywca bedzie miat prawo ponadto, odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

- zmiany stawki podatku VAT, a co za tym idzie, zmiany ceny lokalu - w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisma Dewelopera informujacego o takiej zmianie

- w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z réznicy pomiedzy obmiarem
powykonawczym, a projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu, o wiecej niz 1,9% - w terminie 14 dni
licconym od daty dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce weryfikujacego ostateczna wielkosé
powierzchni uzytkowej Lokalu

- w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o

ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzZenie istnieje, albo zgodzie banku
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czedci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiqzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciqzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy - na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane, wspétfinansowane ani
kredytowane przez bank ani przez inng instytucje finansujacg

II. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualng informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu — po uzyskaniu takiego dokumentu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — po ich uzyskaniu po zakoriczeniu budowy;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu - o ile zostat sporzadzony po zakonczeniu inwestycji i wyodrebnieniu lokalu;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytugji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Cena lokalu mieszkalnego wraz z miejscem postojowym wynosi brutto ...... zlotych.
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi ..... m.kw.
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ..... ztotych brutto.
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi Termin przeniesienia prawa wtasnosci: nie p6zniej niz do dnia 31.08.2027r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

Okreslenie polozenia oraz istotnych Liczba kondygnagji Jedna kondygnacja dla lokalu na parterze i jedna dla
cech domu jednorodzinnego albo lokalu na pietrze (caly budynek - 2 kondygnacje
budynku, w ktérym ma znajdowac sie naziemne)

lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania Technologia wykonania zostata opisana w zataczniku
przedmiotem umowy rezerwacyjnej do niniejszego Prospektu Informacyjnego , Standardy
albo umowy deweloperskiej lub jednej Wykonczenia”

z umow, o ktérych mowa Standard prac wykonczeniowych Standard prac wykonczeniowych zostal opisany w

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub w czgsci wspdlnej budynku i terenie | zataczniku do niniejszego Prospektu Informacyjnego
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o wokot niego, stanowigcym cze$¢ ,Standardy Wykoficzenia”.

ochronie praw nabywcy lokalu wsp6lna nieruchomosci

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne w budynku

Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe naziemne na jeden budynek (1
postojowych miejsce postojowe na jedno mieszkanie)

Dostepne media w budynku a) instalacja elektryczna,

b) instalacja tv, Internet
c) instalacja sanitarna, wod.-kan.
d) instalacja C.O.

Dostep do drogi publicznej a) uklad komunikacyjny - zjazd na dziatke z
dz.nr 107/17

b)  sposob dostepu do drogi publicznej KDD/2
— (z dz. nr 107/17)
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https://www.bfg.pl/

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub

Lokal mieszkalny numer .... znajduje sie na pietrze/parterze budynku.
Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku wskazany jest w zalaczniku do niniejszego
Prospektu — rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu oraz miejsca postojowego, ogrodka,

zadanie inwestycyjne dotyczy balkonu.

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i Lokal o projektowanej powierzchni uzytkowej ...... m2, na ktéry sktadaja sie:
ukladu pomieszczen oraz zakresu - wiatrotap

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

- pomieszczenie gospodarcze

- pok¢j dzienny z aneksem kuchennym

- korytarz

- tazienka

- pokoj

- pokoj

Standard wykonczenia lokalu obrazuje zalacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przewidywany termin uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — do dnia 30.06.2027r.
r.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Przewidywany termin ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy — do dnia
31.08.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepdji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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